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Planteil A (Planzeichnung)
Planzeichenerklarung gemafR PlanZV

I. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet SO "Photovoltaik" (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

OK 4,0 maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter Gber NHN (DHHN2016)

GRZ 0,6 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Fillschema der Nutzungsschablone

SO PV

0,6 ‘OK 4,0 Grundflachenzahl (GRZ) maximal zul&ssige Héhe
Verhaltnis der Uberbaubaren  der Oberkante
Flache zur Grundstiicksflache baulicher Anlagen (OK)

Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
b A Einfahrtbereich

5. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fur Wald

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung der MaRnahme

7. Sonstige Planzeichen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne
Festsetzungscharakter und nachrichtliche Ubernahmen
A—3m—# Bemalung in Meter

Flurstiicksgrenze

e - Flurgrenze
243 Flurstiicksnummer
6920 Gelandehdhe in Meter tiber NHN im DHHN2016
¢ xx Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
" o e (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung "LSG Westbarnim"

Planteil B (Textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf
0,6 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache malRgebende Flache ist die Flache
des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene HOhenpunkt geman
Planeinschrieb.

3. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

3.2 A1: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist die Staudenflur zu erhalten. Eine
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig.

Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

4. Einfriedungen

4.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf max. 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und muss einen
Bodenabstand von mind. 10 cm aufweisen. Sie ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun
auszufiihren.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert
zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die
Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist
verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .................... den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Wandlitz, den ......cc.c..co....... Siegel

Borchert, Biirgermeister

2. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der héheren Verwaltungsbehorde mit Verfligung vom
.................... Mit AZ. oo, €I

Eberswalde, .............ccceen.. Siegel e

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Wandlitz, den ............... Siegel

Borchert, Birgermeister

4. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Wandlitz am ................. ortstiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.

Wandlitz, den ............cc....... Siegel

Borchert, Burgermeister
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Bebauungsplan "Solarpark Deponie Schénerlinde”

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / \

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | S. 221) .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), die zuletzt durch das Gesetz vom 09. Februar
2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5) gedndert worden ist.

planaufstellende Kommune

Gemeinde Wandlitz
Prenzlauer Chaussee 157, 16348 Wandlitz
fon: (03 33 97) 360-115  email: info@wandlitz.de

Entwurfsverfasser bUrO kﬂOb“Ché

N . . | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zschepplin-Erkner-Halle (Saale)

Heinrich-Heine-Stralle 13, 15537 Erkner
fon (0 33 62) 8 83 61-0 email: info@bk-landschaftsarchitekten.de
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